
（1）

まどかリビングニュースは、

地域のことや不動産のことを紹介していきます。

１．福岡地域の情報

ガンダム登場！！！

今年4月にグランドオープンするららぽーと福岡の敷地内

にガンダムが現れました。

実物大Vガンダム立像「RX-93ff νガンダム」は、九州初と

なる三井ショッピングパーク・ららぽーと福岡の開業に

あわせて、2022年4月に展示を開始されるそうです。

このガンダムは、ガンダムシリーズ初の完全オリジナル劇場

版映画『機動戦士ガンダム 逆襲のシャア』に登場するVガン

ダムを忠実に再現したものだそうです。

最高部24.8mで歴代実物大ガンダムの中で一番の高さになる

予定で、近くでみるととても大きなガンダムです。

実際にガンダムに乗って、アニメのような激しい格闘をしたら、操縦士はガンダムの中でミンチ

になってしまいますが、そんなことを言うとガンダムファンから激しい苦情が出てしまいます。

立像名称：実物大νガンダム立像「RX-93ff νガンダム」

設置場所：三井ショッピングパーク ららぽーと福岡（福岡市博多区那珂6丁目23-1他）

高さ：最高部24.8ｍ（頭頂部20.5ｍ）

表面積（縦横高さ）：1129.6㎡

敷地面積：約167.3㎡（直径14.6ｍ）※立像周囲の円形敷地面積

重さ：立像本体：80t（基礎梁除く）

材質：構造…鉄骨造、仕上げ…FRP

稼働箇所：右肩部（右腕ごと）、頭部。

どうやら少し動くみたいです。
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２．不動産の契約の話
今回も引き続き契約書の内容についてご説明いたします。なお契約書は「公益社団法人 全国

宅地建物取引業協会連合会」が提供するひな型を使用しています。

（手付解除）

第15条 売主は、買主に受領済の手付金の倍額を現実に提供して、又買主は、売主に支払済の

手付金を放棄して、それぞれこの契約を解除することができる。

２ 前項による解除は、下記の事項のいずれかが早く到来したとき以降はできないものとす

る｡

① 相手方がこの契約の履行に着手したとき

② 標記の期限を経過したとき

まず、手付金は「解約手付」「違約手付」「証約手付」の3種類があります。
・買主の事情で解約する場合

手付金を放棄することで、契約を解除できます。これを「解約手付」と呼びます。

・売主の事情で解約する場合

預かっている手付金を買主に返すとともに、さらに手付金の同額（つまり2倍の額）を支払う

ことで契約を解除できます。これを「違約手付」と呼びます。

・契約成立の証拠として支払う場合

売買契約などが成立したことを示すために支払います。これを「証約手付」と呼びます。

不動産取引の場合、「解約手付」と解されていますが、条文を読んでいただくと「違

約手付」の性格も有しています。また、契約成立を示す要素もありますので、「証約

手付」としての性格もあります。

本条文で注意が必要なのは、2項①の「相手方がこの契約の履行に着手したとき」とい

う文言です。

例えば、手付解除の期限を契約日から1か月後としていても、相手方が「契約履行の着

手」を行った場合は手付金による解約はできなくなります。どうしても解除したい場

合は、損害賠償を負うことになりかねません。

なお、「契約履行の着手」は、何をもって着手したと解するかの判断が難しく、個別の事象に

より異なります。判例は以下の通りです。

履行の着手とは、「客観的に外部から認識出来るような形で、契約の履行行為の一部をなした

こと、または履行の提供をするために欠くことの出来ない前提行為をしたこと」

（最高裁判決昭和40年11月24日）
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令和4年度の税制改正大綱が公表されました。今回は、不動産に係る主要な部分をお知

らせいたします。

① 住宅ローン減税制度

控除率が一律0.7％に引き下げられました。

控除期間が原則13年に延⾧されました。

（対象となる住宅ローンの期間の要件も13年になると思われます。）

② 直系尊属から住宅取得等資金の贈与を受けた場合の贈与税の非課税措置等

（1）適用期限（令和３年12月31日）を令和５年12月31日まで２年延⾧する。

（2）非課税限度額

① 耐震、省エネ又はバリアフリーの住宅用家屋 1,000万円

② 上記以外の住宅用家屋 500万円

（3）適用対象となる既存住宅用家屋の要件について、築年数要件を廃止

登記簿上の建築日付が昭和57年 １月１日以降の家屋については、新耐震基準に

適合している住宅用家屋とみな す。

（4）受贈者の年齢要件を18歳以上（現行：20歳以上）に引き下げる。

詳細は https://www.mof.go.jp/tax_policy/tax_reform/outline/fy2022/20211224taikou.pdf

今回の改正は、必要とする方を幅広く拾う措置ですので良い改正だと思います。

個人的な意見ですが、現在の日本の税制はその時代の政治の都合で、かなりゆがめ

られていると思います。その結果複雑となり、脱税など税法の穴をついて儲けようと

する輩が出てくるのです。

税理士に頼らなくても、誰もが簡単で正しく申告できる体制を作ってもらいたいも

のです。

３．不動産について
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４．ブックレビュー 今回はお休み タブレットで読むことにつ

いて

タブレットに限らず、PCの画面でも「読む」というのはなかなかうまくいかない。

「読む」という行為には、どうしても紙媒体が適しているような気がする。

最大の理由は、頭への入り方が違うこと。とても個人的な感想なので、皆様に当ては

まるかは定かではないけど、読み込むという行為においては、どうしても紙の媒体で

ないとうまくいかない。

理由はわからないが、PC・タブレットのディスプレイでは、必要な情報を探して画面

を追っているような気がする。

若い人はそんなことはないのだろう。きっと読み込めるのだろう。検索も便利だし、

持ち運びも簡単だし、拡大縮小も簡単だし、巨大な図書館を持ち歩いているようなも

のだから、上手に使える人にはきっと素晴らしいものだと思う。

分かってはいるけど、僕には紙媒体が合っている。今からタブレットで本を読むこと

に慣れるのは無理かな。


